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Olulist kinnisvara
haldamisest

Tanel Tiits



Mina:

* Tanel Tiits

* Eesti Maaulikool, kinnisvara planeerimine ja hindamine

e Haldusjuht VI

* EKKL, ,AASTA 2009 KINNISVARA HALDUR EESTIS

e EKKL, , KINNISVARA KORRASHOIU LEKTOR®, 2015

e TTS OU, juhatuse liige

* Riigi Kinnisvara AS, haldur, piirkonnajuht, juhatuse liige, juhatuse esimees

* Mainori Korgkool, kinnisvara arenduse dppetooli juhataja
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Tanane teekond

* Mis on tanapaevane kinnisvara?

e Ekslik haldamise moiste olemuse tdlgendamine. Mis see kinnisvara
haldus siis ikkagi on?

* Valdkonda reguleerivad standardid
* Hooldus, kas ja miks hooldada?
* Hange

* Kasutaja teadlikus tagab soovitud tulemuse



Mis on tanapaeva kinnisvara?

Kas- Kinnisvara on maatlikk koos selle oluliste osadega st. sellega pusivalt
Uhendatud asjad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata
teravili, samuti maatikiga seotud asjadigused (digused ja kohustused)?




Tanapdeva kinnisvara kdige klassikalisemas mottes on keerukas “organism” mis vajab
hoolt, et tagada tema pikk ja omanikule vaartuslik eluiga.

Koosneb:

Kinnistu ja rajatised
PShikonstruktsioonid
Sisetarindid
Keskkonnatehnika ststeemid
Elektripaigaldis
Norkvooluststeemid
Erisisteemid
Turvasusteemid

Oigused ja kohustused
Hoone automaatika
Kinnisvarakeskkond voib olla ka laiem kui siin toodust sisaldades kirjeldatu- mdoblit,
toitlust




Keskkond meie Umber
muutub, isegi meie
kodud muutuvad!
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“ Plug-in receiver controls =
and monitors consumer
appliances.

— Heating valve for
3 self-powered and
energy-efficient room
temperature control.
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Valdkonda reguleerivad kaks standardit.



EVS 807:2016 ( Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid)

Standard avab kinnisvarakeskkonna juhtimise olemuse. Iga kinnisvaraobjekti omanik
oma otsuste ja rahastamisega tagab temale kuuluval kinnisvaraobjektil
kinnisvarakeskkonna ohutuse (uldmoistes: korrashoiu) ja kasutatavuse nii
Uhiskonnale kui ka konkreetsetele |0ppkasutajatele. Sobiliku kinnisvarakeskkonna
tagamiseks on vaja teha eri tegevusi, mille elluviimisel kasutatakse uldjuhul vastava
ettevalmistusega erialaspetsialiste. Standardis koostatud tegevuste klassifikaator on
vajalik omanikule eelkdige selleks, et saada aru kinnisvaraobjektiga seotud tegevuste
ulatusest — omand alati kohustab. Uhiskonnas kehtivad eri tasandite digusaktid, mis
reglementeerivad miinimumndudeid korrashoiuga seotud tegevustele ja nende
tulemustele. Konkreetse kinnisvaraobjekti omanik voib alati taotleda soovi korral
kdrgemat kvaliteeti kui vaid miinimumnduetele vastavust.




Kinnisvara korrashoid on kinnisvara eluea jooksul elluviidavate tehniliste
ja administratiivsete tegevuste kompleks selleks, et kas sailitada ja/vOi
taastada selline olukord, kus korrashoitav vara vastaks nOutava otstarbe
taitmiseks esitatavatele tingimustele.



Kinnisvara korrashoiu teise tasandi
complekstegevused

100 kinnisvara haldamine ehk Haldamine

200 ehitiste tehniline hooldamine ehk Tehnohooldus

300 heakorratodde tegemine krundil ja hoones ehk Heakorrat66d

400 renoveerimist6od kasutusea jooksul enk Remonttéod

500 kinnisvara omanikukohustuste kandmine ehk Omanikukohustused

600 energia, vee ja kommunikatsiooniteenuste tagamine ehk Tarbimisteenused
700 tugiteenuste osutamine ehk Tugiteenused

800 ehitus ja rekonstrueerimine kasutusigade vahel ehk Arendamine

900 korrashoiukulude katteallikad ehk Tulud




Kinnisvara korrashoiutegevuste klassifitseerimise
tegevusruhmad esimesel tasandil

Kinnisvarakeskkonna juhtimine — kinnisvara omanikukohustuste tditmise tegevused kood
500 ja kinnisvara haldamine kood 100 (kinnisvara omaniku tdidetavad tegevused ja
haldusettevotjate taidetavad tegevused — osutatavad teenused)

Kinnisvarakeskkonna korrashoiu pdhitegevused — koodid 200, 300, 600, 700, sh selgelt
eristatavad kaks pdhitegevuste ruhma:

%ggh?i)té%te (sh hoone ja selle juurde kuuluv maalksus) tehnilise korrashoiu tegevused

2) Kinnisvarakeskkonna kasutamist toetavad tegevused 600, 700

gg1§isvarakeskkonna tehnilise taseme taastamis- ja arendamistegevused — koodid 400,



Kolmas tasand nd. ,zoom in”

111 Kinnisvaraobjekti Kinnisvaraobjekti olukorra ja Juriidiliselt ja fiusiliselt

haldamise ja seisundiga ning objektiga seotud kinnisvaraobjekti haldamise ja

majandamise dokumentatsiooniga tutvumine, majandamise korralduse

tleandmine ning/voi vastava akti koostamine, tagamine, selge ulevaate

selle vastuvotmine dokumentatsiooni ja vastava info saamine olemasolevast
koondamine, volituste ja olukorrast. Kogu olemasoleva
|labipaasude tagamise dokumentatsiooni (sh kinnistu ja
korraldamine. ehitise passide) tGlevaatamine ja

vajalikus mahus
aktualiseerimine.




Kinnisvara haldamine on kas Oigusaktidel voi lepingulisest kohustusest
tulenev vastutus kinnisvara jatkuva olemasolu eest, tagades hallatava
Kinnisvara fudsilise, juriidilise, majandusliku ja sotsiaalse sailitamise
kinnisvara kasutamisega seotud protsesside juhtimise ja kirjeldamise
(dokumenteerimise) kaudu.

2\
@ Kinnisvaraobjekti haldamiseks ettevalmistamine, A i
objekti haldamise Glevdtmine ja konsulteerimine « | b M

@-Tehnohoolduse korraldamine kinnisvaraobjektil

30/~ Heakorratéode korraldamine kinnisvaraobjektil




Erinevad kinnisvara haldusmudelid

Lahtudes Eesti tanasest haldusturu situatsioonist, eristatakse 3 erinevat

haldusmudelit:
e [sehaldamine

e Halduskonsultant
e Korrashoiu tervikkorraldus



Kinnisvaraomanik

* Haldab ise oma kinnisvara (100) ja taidab omanikukohustused (500)
*\VVoimalusel teeb ise suure osa hooldustoodest (200; 300)

ja tugiteenustest (700)

* Uldjuhul korraldab ise teatud osa kommunaalteenustest (600)

Valikulised hooldustood Valikuliselt ostetakse sisse:
(200; 300) taidavad kas:

* TOOvotjad vOi uldjuhul on valiku tegemise
aluseks krundi varustatus
 Otsetoovotjad ning “must todjoud” kommunikatsioonidega

 Tugiteenuseid (700)

* Kommunaalteenuseid (600):

Isehaldamine



Kinnisvaraomanik

e Taidab omanikukohustused (500)
» Teeb koik Ioplikud otsused seoses solmitavate lepingutega

Koordineerimine

Korrashoiu tagajad

Kinnisvara Hooldus-

omaniku toid

palgal (200; 300)
olevad tegevad
tootajad ettevotjad

(tddlised)

Kommunaal-
(600) ja
tugiteenuste
(700)
osutajad

e Haldab (100) kinnisvara omaniku
antud volituste piires

e Oluline roll:

-Valmistada ette omaniku huvi-
dest tulenevalt koik korras-
hoiutoode ja teenuste lepingud

-Koordineerida ja kontrollida
toode tegijate ja teenuste
osutajate tegevust

Halduskonsultant




Kinnisvaraomanik
*Valib usaldusvaarse ettevotja, kelle tlesandeks on koigi omaniku-
kohustuste taitmine seoses kinnisvara korrashoiuga

Kinnisvara korrashoidja
» Tagab korrashoiustandardi ulatuses ja kinnisvara vajadustest tulenevalt koik

tegevused - ) Korrashoiu
*Vajadusel solmb vajalikud lepingud ja kokkulepped; koordineerib tegevusi ja ]
votab vastu tehtu; tasub té6de tegijatele ning teenuste osutajatele tervikkorraldus

e Uldjuhul kasutab oma t66j6udu hooldustddéde osas
*\VVahendab kommunaalteenuseid

Korrashoidu tagavad toovotjad




Ehitiste  tehniline  hooldamine on
regulaarne ja reglementeeritud sisuga

(tookirjeldusega)  todde kompleks
selleks, et sailitada krundil paiknevad
ehitised (hooned, nende tarindid ja
hoonetes paiknevad tehnosUlsteemid
ning rajatised) ettendahtud seisundis,
Uldjuhul parendamata ja muutmata
korrashoitava objekti kasutusotstarvet.




—
— ¢//- Tehnohooldus

e L )
keeping

= =
L]

everything
i o O

) running

Ve

-

Ennetav tehnohooldus Avariiline tehnohooldus
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FM in connection to .... Technical Maintenance

Adrmiselt

oluline on
motteviis!

Are you “just” repairing the ...or creating healthy working
air-conditioning STIOnInEne

A WORLD OF SERVICE




1 140 soovituslikku tegevust

105 nbudega tegevust -




Baaspakett
kinnisvara seisukord

805:\2/216 K'gg;dgg 1%\/8 Kirjelduse tapsustus vdi erisus sdilib olemasoleval Tegevuse kirjeldus
tasemel, arvestades
norm kulumist
Né6ue Sagedus kuu, kvartal,
poolaasta, aasta
210 [Krundi rajatiste TH
211  |Teekatete TH Ehitusseadustik EH ei tellita kontrollitakse ja korrastatakse pinnavee dravoolu toimimist,
pinnakatete seisundit ja vajumisi, pragusid ning teedarte ja teekatte
seisundit.

212 |Sildade, treppide, Ehitusseadustik EH ei tellita Kontrollitakse pinnavee &ravoolu toimimist, elementide seisundit,
truupide TH vajumisi, pragusid. Kérvaldatakse rajatise normaalset kasutamist

hairivad takistused ja libedust tekitavad ohud.

215 Piirdeaedade, 1 x poolaastas Kontrollitakse pindade tlevarvimise v8i muu pinnatéétluse vajadust,
tarade, varavate, vajumisi ja vandalismikahjustusi. Varavate ja t6kkepuude korrektse
tugimidiride ja toimivuse, nende automaatika ning ajamite kontroll, vajadusel
jalutusaedade TH korrastatakse ja Olitatakse. Elektritoite osas: toitepunkti kaitselGliti

valjundklemmidest alates kuulub vérava/tkkepuu hoolduse juurde
kui teisiti ei ole méadratud.

216  |Véikehoonete EH ei tellita Kontrollitakse véikehooneid, et avastada kdrvalekaldeid

(katusealused,
jaatmehoidlad,
abihooned) TH

korrasolekust/nBuetele vastavusest (sh pindade tlevarvimise voi
muu pinnatdétluse vajadust, vajumisi, ohtlikkus vms).




KINNISVARA KORRASHOIU HANKE DOKUMENDID JA NENDE
KOOSTAMISE JUHEND (EVS 910:2107)

Standardis nimetatakse ja maaratletakse kinnisvara korrashoiu valdkonna
hangete korraldamise pohimodisted. Samuti antakse juhised, tUlUpvormid ja
arusaamad korrashoiu hanke ratsionaalsest ja kvaliteetsest korraldusest ning
korraldusega kaasnevast dokumentatsioonist.

Standardi kasitlusala holmab Eesti standardi EVS 807:2016 tegevustest
jargmiseid komplekstegevusi:

— koodid 100 ja 500 (kinnisvarakeskkonna juhtimine, sh haldamine ja
omanikukohustuste taitmine);

— koodid 200 ja 300 (ehitiste tehnilise korrashoiu tegevused, sh
tehnohooldus ja heakorratood).




E VS 9 1 O . 2 O 1 7 Omaniku eesmirkide viljaselgitamine

Korraldusmeetodi ja eesmirgitaseme
mairamine

Hankedokumentide koostamine
korrashoiukavapaohiselt

Hanke korraldamine ja pakkumuste
vordlemine

Lepingulibiriikimised ja lepingu
solmimine i E




Hange, mida selleks on vaja?
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VIEWS/ProcCess
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ARCHIBUS

Kinnistu pass

ASUKOHT:

Hoone, maja, korter:
sustustksus:
Vald/linn:

Maakond:
Postiindeks:
Laiuskraad (B):
Pikkuskraad (L):
Piirkond:
Klimaatiline piirkond:

Haldur:

ckhesen
LI

Sépruse pst 4
Tartu linn
Tartu linn
Tartu maakond
50703

Léuna piirkond
2 TARTU
EVELIN SCOTLA

58,3790277777778000
26,7536222222222000

Minukodu  Minu lemmikud Minu jooksvad protsessid  Minu profil

Logi vélja Abi

®
i | )
Energiatarbimine  Kinnistusraamat  Maa-amet  Regio kaart  Hoolduslepingute ilevaade  Uiirilepingute iilevaade
DOC  Vaata seotud kinnistuid
VAARTUSED:
Omanik/ vara valitseja: Riigi Kinnisvara AS

Haldamise Glevotmise kuupdev: 17.11.2010

Omanikuks saamise kuupaev (KR kanne): 21.01.2006
Soetusmaksumus kokku: 344 568,66
Maa soetusmaksumus: 8 155,13
Hoonete soetusmaksumus: 336 413,53
Kapitalirendi investeering: 0,00
Turuvaartus: 342 566,44

Turuvaartuse kuupaev: 24.10.2001
Uldkulude protsent: 100,00

Milg kuupaev:

s

m
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ARCHIBUS

Hoone pass

ASUKOHT:
Tanav ja maja:
Asustusiksus:
Vald/Linn:
Maakond:
Postiindeks:
Piirkond:

Haldur:

KIRJELDUS:
Irk nr:
Hoone kasutus:

Hoone kasutus (EHR):

Portfell;

Ehitisreqistri nr:
Energiamargise klass:
Tuleplsivusklass:
Muinsuskaitsealune ehitis:

Kultuurimalestiste reqistri nr:

Sdpruse pst 4
Tartu linn

Tartu linn

Tartu maakond
50703

Léuna piirkond
EVELIN SOOTLA

pole peahoone
Biroo

12209 Muu biiroo- voi
administratiivhoone

HALDUS
120297045
Maaramata

TP1

VAARTUSED:

Ehitusaasta: 1987

Viimase rekonstrueerimise aasta: 2006
Korruste arv:
Lisakorrused:
Korrus (korten puhul):
Tubade arv (korter puhul):
Trepikodade arv:

Liftide arv:

PINNAD:
Suletud netopind:
Kasulik pind:

Valja dirtud pind:

Uiirnike nimekiri: Maksu- ja Tolliamet
Vakantsus (%):
Vakantsus (m2):
Hoone maht:
Hoonealune pind:

Kdetav pind:

Minukodu  Minulemmikud  Minu jooksvad protsessid  Minuprofil  Logi valja Abi

®5m

Hoone tehnosiisteemid = Hoone konstruktsioonid = Ruumide iilevaade  Hoone joonised

DOC  Hoolduslepingute iilevaade  Uiirilepingute iilevaade  Uiiri info

414,42
389,67
2083,20

-434,61
-1 693,53
2 304,00
524,0

2 304,0

Y

m
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ARCHIBUS Mukods Mnulemmiud Mnujooksvadprotsessd  Mruprofi  Logivals Ab
Hoone pass ®8m
A 0/X
Pohikonstruktsioonid E

« Viimistuis = Poranda materjali pind hoones == Aknad Kiaaspaketi pind hoones ~ | Uksed

Lisauus Varskenda PDF XLS

b~ =% = = =
Seisukord Materjal 1 Viimistlus 1~ Materjal 2 Viimistlus 2« Materjal 3 Viimistlus 3~ PGhil ister
Pumide ulevaade Hoone joonised
hea KIVI SOPR |
l Utrilepingute ulevaade  Uiriinfo =
hea SBS-RULLMATERJAL SOPR
ASUKOHT:
" oz hea RAUDBETOCN SOPR
gV Jja maja: >0
Asustustiksus: Ta hea KIVI KROHV_KIVI SOPR
ald/Linn: Ta hea MADALVUNDAMENT SOPR | 1
nd: Ta
eks: 50
- Lot
Haldur: EVI 0
0
KIRJELDUS:
414,42
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ARCHIBUS Minukodu Mnulemmikud Miujooksvadprotsessd  Mrnuprofil  Logivaia  Abi
Hoone pass Yo ®Eam
Seadmed -8 ]
Hooned Ndita koiki  Lisauus * 241 Varskenda  Naita koiki Lisauus “* *
Tanav ja A . Emaseadme - = i
maja Hoone nimetus Seade kood Nimetus Tehase tdhis Tid
17 Jister
. . e 1
Sopruse pst 4 Maksu- ja Tolameti vaike "l SOPRUSE4_001 Automaatika Danfoss 53 Kau ;pumide ulevaade  Hoone joonised
SOPRUSE4_002 Soojusvaheti  XB20-110/0048 1205 Keu| | || Uiriepingute ilevaade  urinfo .
ASUKOHT: || ¢ i ) SOPRUSE4_003 Soojusvaheti  XB10-116/004B 1008 Kau
[anav e mEEs 5S¢ seadmed Varskenda SOPRUSE4_004 Pump Biral M15-1 Kau
tustksus: Tall . O 5
5 - 241 KilttesUsteemid SOPRUSE4_005 Pump Biral M 10-1 Kau
-} d - > al iry " ' s 2 1
& 244 Ventilatsioonisisteemid .
e ; SOPRUSE4_006 Paisupaak Elbi ERE 50 Kau|z|
o * 245 Kiimaseadmed =
Postindeks: 50 & 261 Arvutivérk \ SOPRUSE4_007 regulaator Belimo LR24A- SR Kau
Plirkond: Lol 4e4 ATS SOPRUSE4_008 regulaator Belimo LR24-3 Kau ,
Haldur: EViil & coa g
o £V & 284 Labipaasu kontrolisusteem . 0
0
KIRJELDUS:
414,42
H 2 kasutus: Bl 389,67
tus (EHR): 12 2 083,20
ad| 3




EHITISTE JA NENDE TEHNOSUSTEEMIDE HOOLDUSTOOD (OBJEKTIPOHINE TEHNILINE KIRJELDUS)

LISA 2b
Peahoone
5 a

(m2) 12849
Hoonealune pind (m2) 1023,1

[] []
Korruselisus 3
Otstarve §

::J’::ZD‘.I.D Hooldatava slisteemi .
2 |Tehnohooldus kood 4 Mirkused
. . 2.1, |krundi ™ 210
asfaltkattega kaetud osaliselt |, |5 ng (tehnohoolduse tegevused,

211 hoonega kalgnev ala, tulemused, sagedused)
teckatete TH Kiviparke -

. vt koond (tehnohoolduse tegevused,
sildade, treppide, truupide TH tulemused, sagedused)
purdeacdade, tarade, varavate, tugimaaride, vt koond (tehnohoolduse tegevused,
iatut dade TH 215 tulemused, sagedused)
Viilkehoonete (katusealused, jaatmenoidiad, 216 Ut koond (tehnohoolduse tegevused,
abihooned) TH tulemused, dused)

fooride ja infotabloode
218 hooldus. Liiklust reguleerivad vt koond {tehnohoolduse tegevused,

t&kendid ja lilkumiskiirust tulemused, sagedused)
rav tokend (lamav politsei)

Eritarindite TH

[Ehitise p&hitarindite TH 230

vt koond (tehnohoolduse tegevused,

221 madalvundament

vu ja aluste TH tutemused, sclusad)
vt koond (tehnohoolduse tegevased,
222
2.2. |kande ja piirdetarindite TH raudbetoon / plokk tulgmused, saEeciused)
o vt koond (tehnohoolduse tegevused,
Latuste ja TH rulemuses,
2on — vt koond (tehnohoolduse tegevused,

ija elementide TH tulemused,

vt koond (tehnohoolduse tegevased,
ernte Th 225 |plastraamis kiaaspakett o & hooldy
Soo  |reteliet Kisaspakettidess vt koond (tehnohoolduse tegevased,
TH d tulemused,
oo vt koond (tehnohoolduse tegevused,
chitise muude pshitarindite TH tulemused, ecused)
Hoone siseruumides tehtav tarindite TH 250
I , “t koond (tehnohoolduse tegevused,
231
seinte pindade TH siseceinad virvicud rulemused, sag
wt koond (tehnohoolduse tegevased,
232 3 aat, puit ja vai :
2.3. |porandakatete TH PVC, kiviplaat, pult Ja valp tulemused, sagedused)
varvitud voi kiaasvahesein,  |vt koond (tehnohoolduse tegevused,
233 columbia kivi tulemused, sagedused)
vaheseinte TH s
23a  |enamiacit varvitud, Gsades |Vt koond (tehnohoolduse tegevased,
lagede TH tubades ripplagi tulemused, cdused)
vt keond (tehnohoolduse tegevused,
e 235 |siseuksed: puit vai metall vt koond fiehnahoslduy
Hao vt koond (tehnohoolduse tegevused,
muude siseruumides paiknevate elementide TH tulemused, sagedused)
Hoone TH Zao
PaisupaakEldi 80, Tsirk.pump
Wilo TOPP $25/7, Tsirk.pump
tsentraalne keskkite Wilo Star Z 25/4, Tsirk.pump
241 [totineonestv.a katel vt keond (tehnohoolduse tegevused, \Wilo TOPP 525/7, Tsirk.pump
(tosvotupiir katlamaja seina  Jtulemused, sagedused) AE20/4, Vent ventiil Acvatix
sisepinnal) 5Q535, Soojusvaheti Swep

IC16Xx70QH1P, Scojusvaheti
HL 11-20, Soojusvaheti HL 11-
kittesi iTH 26

Vest puurkaevas| VT koond (tehnohoolduse tegevased,
2.4.|veeva ¥ iTH tuletdrievee mahuti tulemused, sagedused) tarbevee puh.

mid




Hoolduskava

Misso vald

Hindsa Kula

Luhamaa Kordon

803

Seade / teenus

ventilatsiooniststeemi
TH

244

Markused. Hoolduste
tahistused: punane=aasta
hooldus; sinine=poolaasta
hooldus; roheline=kvartali

hooldus; must=kuu hooldi ™

juuni.l5

juuli.15

aug.15

sept.15

Fldkt Woods ECAA-03-24
2-1-260-1-1 agregaat
V-1 Ostberg TKS400
ventilaator
V-2 Ostberg TKS400
ventilaator
V-3 Ostberg TKS400
ventilaator
Puhastamisele kuuluvad
kodogi kubude
valjatémbed koos
filtritega - valistatud
peab olema tuleohtlikkus

1 x kvartalis; 1 x poolaastas
filtrite mustumise astme
maaramine; 1 x aastas loom.
vent. |&0ride ja klappide kontr.
torust. puht. kontr. vis. tdendus
-pildid, vid. aruandega; Meh.
vent. vent. torustiku ja sUst.
puht. kontr.

Igal aastal teostatakse
torustiku puhtuse kontroll ning
esitatakse visuaalne
téendusmaterjal (pildid,
video) koos aruandega

okt.15
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- kood staatus Probleemi tiilip Address Seadmed tihtaeg Tdo kirjeldus Amet Viimane kommentaar
050442125 Wy 2420 - Veevarustussisteemide TH Ris mat 1793, Tarty fnn 25.04.2013 12:49 Tartu arestikambris Tartu Rila 1793 0 kerruse w... Dokumendid  KVTEENRIDUS OU, Kinnisvarateenindus QU
050442113 @ 2430 - Kanalisatsiooni- ja drenaaZisisteemide TH  Turu 56, Tartu inn 29.04.2013 10:45 Majandushoovis on tarvis lumesula vesi ara pumbata | Dokumendid | HOOLDUS PLUSS, Hooldus Piss 00 . A. PFETROV 24.04.2013 10
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950442103 WP 2790 - Muude ensisteemide TH Saatse kordon, Ulking kila 24,04.2013 13:24 Saatse kordaoni, Ulitina killa, Varska vald, Pély... Dokumendid | TANKLA ABIOU, TANKLA ABIOU [ ANDRET SMIRNOV 24.04.:
950442095 0 2930 - Muud tehnohoolduse kulud Kerdoni, Ultina kil 25.04.2013 10:07 Saatse kordoni, Uliting kila, Varska vald, Pilv... Dokumendid  KVTEENRDUS OU, Kinnisvarateenindus O 0 ADMIN 24.04.2013 10:17
O 950442003 @ 2930 - Muud tehnohoolduse kulud Kordoni, Litina ldla 24.04.2013 12:04 Saatee kordoni, Ulitina kila, Virska vald, Pélv... Dokumendid | KVIEENNDUS OU, Kinnisvarateenindus 00 €9 AnMIN 24.08.2013 10:16
| 950442092 ’ 2780 - Sururdhusisteemide TH Lao 11, Piiva linn 30.04.2013 10:04 Inspekton ruumis tulebustuti seinale kinnitama... Dokumendid  KVTEENNIDUS OU, Kinnisvarateenindus 00
B 950442085 @ 2430 - Kanalisatsiooni- ja drenaadisiisteemide TH Turu 56, Tartu nn 29.04.2013 09:26  A-hoone suurkbogi rilgtusruumi WC-s pott ei thota. Dokumendid | HOOLDUS PLUSS, Hooldus Plss 00 @ 2. cerrov 24042012 09
950442034 . 2830 - Jalgimisseadmestiku TH Kaagvers kook, Kaagvere kila 24.04.2013 17:00 Valikaameratega probleem. kaamera 13, 14 ja 15...  Dokumendid | 155 LOUNA, IS5 Eesti AS @ mark MaroLo 24,0420
950442081 ’ 2450 - Klimaseadmete TH Turu 56, Tartu inn 29.04.2013 08:57 Peavalve serveriruumis A-414 niisuti ei togta. Dokumendid | HOOLDUS PLUSS, Hooldus. Piass O
B 950442057 @ 2430 - Kanalisatsiconi- ja drenaagisisteemide TH  Turu 56, Tartu inn 29.04.2013 07:44 kamber 162 WC pati tagant leib. Dokumaendid | HOOLDUS PLUSS, Hooldus Plsss 00 @ 5 peraov 20042013 10
B 950442066 @ 2250 - Hoone muude pahitarindite TH Turu 56, Tart inn 20.04.2013 07:45 E-7, K:2084, ukse killjest tuli &ra ukse lukbu k... Dokumendid  HOOLDUS PLUSS, Hooldus Piuss 00 @ = retrov 24.04.2013 10
950442065 W 2750 - Hoone muude pdhitarindite TH Turu 56, Tartu inn 29.04.2013 07:44 S-hoone viru poalse aediku suitsunurga kett on ... Dokumendid | HOOLDUS PLUSS, Hooldies Pisss 00
050442064 WP 2930 - Muud tehnoheolduse kulud Vanemuise £5a, Tartu inn 25.04,2013 07:42  Amebkaigu ukselingil on kruvi pikalt viljas ja... Dokumendid | KVTEENRINS O, Kinnisvarateenindus 00
950442063 . 2420 - Veevarustussisteemide TH Turu 5, Tart nn 28.04.2013 16:45 E-1 kambrite 1021 ja 1022 vaheline san silme ka... Dokumendid  HOOLOUS PLUSS, Hooldus Pluss 00 . A, PETROV 24.04.2013 08
B 950442062 * 2520 - Kaidutood Turu 56, Tartu inn 28.04.2013 16:18  WC tuli & pdle k 269. Dokumendid  HOOLDUS PLUSS, Hookdus Plss 00
B 950442061 . 2520 - Kéidutssd Turu 56, Tartu inn 28.04.2013 19:41 Peapaisla autoliiss an tarvis lae lampe vaheta... Bokumendid | HOOLDUS PLUSS, Hookdus Plsss OU ' A. PETROV 24.04.2013 07
O 950442023 Wp 2440 - Ventilatsioonisiisteemnide TH Koiula pirtoipunt, Koidula kila 24.04.2013 17:31  Koidula:Tolllao hoone'ventilatsioon'3025V Vent... Dokumendid | TEHNO LOUNA, Kinnisvarateenindus 00
950441962 * 2930 - Muud tehnohoolduse kulud Rahu 1c, Répina inn 26.04,2013 15:11 Répina Padstekomandos ukselukk katki . Dokumendid | KVTEENKDUS OU, Kinnisvarateenindus OU
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HD LISA 1 vorm Il - Pakkumuse maksumuse tabel

Pakkufa tdidab k&k tdhfaks (valgeks) fdetud kastid

- Koldula Koldula Koldula Koldula
l I r ] r \ Teenus Teenus
I e O maanteepliripunkt Raudteeplirijaam maanteepliripunkt Raudteeplirl) aam
(EVS BO7:2010) (EVS BO7:2010)
KUUTASU KUUTASU KUuuTAsSU KUUTASU
. .
vormistada alati —
241 320
Uhtselt moistetav — e
243 340
maksumuse tabel!
* zas 360
246 Kuutasu kokku o o
248 ERITOOD
2a9 334,335 Uhiku hind
(EUR/m2)
Eritasade ohe korra
250 o.00 0.00
maksumus
260
270 Raudteede vahelise ala lumekoristuse 1h | |
maksumus (sisaldabtod]dumehhanismide Jms
280
739 Koldula Raudteeplirijaama majutusteenuse
kuutasu
Kuutasu kokku o o
KOONDTABEL
Plisltasu kokku kogu lepinguperiocodll 0,00
Reserv 10 %™ 0.00
Eeldatav erltidde (334.335) maksumus
o0.00
kokku kogu leplnguperoodls
Eeldatav raudteede vahellse ala
lume korlstuse maksumus kokku kogu 0.00
leplnguperdoodls (prognoosltavalt 2160
Leplngu maksumus koos reservl Ja T +— adola patdoomuse valitoe alus (edolmis unnistatatme paktoymuos, mille
erltdddega. km-ta - malcsumun s antd rondustike:s on madalaim)




Solmitava lepingu pohitekst

* Hankima koik tehnohooldusteenuste osutamiseks vajalikud materjalid,
transpordi, toojou, toovahendid ja seadmed omal kulul

« PUUDUS — mittevastavus ettenahtud tingimustele, mis ei pea tingimata
kaasa tooma otsese kahju tekkimist, kuid puuduse ilmnemine on 0 djuhul
aluseks tehnohoolduse te%em|sele Taitja on kohustatud puuduse
likvideerima 24 tunni jooksul alates vastava teate saamisest.

e RIKE — rikke ilmnemisel on hairitud normaalne t66 ja elukorraldus, kuid
see ei too kaasa olulist materiaalset kahju, seejuures kasvab avarii tekke
oht. Taitja on kohustatud rikke likvideerima 24 tunni jooksul alates
vastava teate saamisest.

* AVARII —rike, mis ohustab kas inimelusid, objekti turvalisuse tagamist vOi
on tekitanud Vv&i tekitab olulist materiaalset kahju.  Pakkuja on
kohustatud lokaliseerima avariid hiljemalt 1 (Ghe) tunni jooksul
vastavasisulise teate saamisest ning alustama avarii poOhjuste
likvideerimist hiljemalt 24 (kahekiUmne nelja) tunni jooksul peale
lokaliseerimist.




Kasutaja teadl
soovitud B saa

e Akende avamine

KuUs, kuidas

0 C voi ...

* \Vent avade kinni toppimine

* \Vent avade ise reguleerimine

* Valguse andurite kinni katmine

e Uste avatud asendis hoidmine
 Kas kasutaja teab kuhu mure korral

pdorduda
e Kasutusjuhendid

e Kasutaja koolitused




Tanan Teid kuulamast!

tanel.tiits@tts.ee
GSM 51 35 687
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